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¢a18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Mars med sate i Géteborg org.nr. 769614-4562 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-10-31.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Garda 71:6 2006-05-16 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i If. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-08-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 80
32 garageplatser 0
53 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4048
Totalt 86 objekt 4128

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 2 st 1 rok, 14 st 2 rok, 27 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg Garda GA:7 G:A 717910-1311 15,06/ 100 Parkeringsanlaggning i garage

Goteborg Garda GA:6  G:A 717910-1311 15,28 /100 Gardsanlaggning med
miljéstation

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Susanne Sérensson Ordférande 2015-11-24
Ingegard Williamsson Ledamot 2015-11-24
Thomas Andersson Ledamot 2015-11-24
Olof Nilsson Ledamot 2020-04-02
Mathias Bengtsson Ledamot 2023-04-27
Lars Borjesson Suppleant 2023-04-27
Magnus Hansson Suppleant 2022-04-11
Jim Lien Suppleant 2023-04-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Susanne Sérensson, Ingegard Williamsson, Thomas Andersson,
Olof Nilsson, Mathilda Bengtsson, Lars Bérjesson, Magnus Hansson och Jim Lien.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Olof Nilsson och Susanne Sérensson.

Revisorer har varit: Susanne Andersson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Peter Sorensson (sammankallande) och Andreas Hallkvist, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-13. Pa stamman deltog 25 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

HOjning av arsavgifterna har skett vid tva tillfallen under 2023. Den 1:e januari hdjdes avgiften pa kapitalsidan med 15% och
fran 1 juli hojdes driftsidan med 14% och kapitalsidan med 31%.

Styrelsen beslot aven att hoja avgiften pa garageplatserna fran 1000 kr/manad till 1500 kr/manad fran 1:e juli.

Det som har drivit upp kostnaderna ar réantorna pa kapitalsidan samt renoveringen av garagegolvet pa driftsidan.

Fran och med 1:e januari 2024 sa hojs arsavgift kapital med 20%.

Amortering och omlaggning av lan

Da rantekostnaderna har stigit kraftigt under 2023 sa har ingen amortering skett. Férening har tre 1an hos Handelsbanken dar
tva av dem ligger pa 3 man bindningstid och ett ar bundet till juni, 2024.

Foreningen har sjalva upprattat den underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov till ar 2030.

Fastighetsunderhall

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-10-23.

Ett storre reparationsarbete av garagegolvet har paborjats av samfalligheten. Projektet finansieras av de sex
bostadsrattsféreningar som ingar i samfalligheten. Syftet ar att stérka golvet sa att sprickbildning dar saltvatten tranger ner och
skadar armeringen inte kan ske.
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Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts i Brf Mars:

< Byte av luftfilter i flaktarna till lagenheterna och pizzerian

« Tva staddagar har hallits men pga. for fa antal anmalda sa utférdes uppgifterna av de olika lagenhetsinnehavarna
utspritt dver en veckas tid

< Byte av givare i fettavskiljaren

« Tvatt av sopkarlen (2 ganger/ar)

Under aret har féljande besiktningar gjorts:
- Arlig besiktning av hissar

Manadsvis besiktning av fastigheten har genomforts och eventuella atgarder sasom t.ex. byte av glédlampor har genomforts
av styrelsen. Genom att utféra mindre arbeten sjélva minskar vara kostnader for teknisk forvaltning och I6pande underhall.

En arlig cykelrensning av vara cykelférrad har genomférts for att 6ka tillgéngligheten fér dem som anvander férraden
regelbundet.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Under de kommande tre aren (2024-2026) har inga stérre underhallsprojekt planerats men en del mindre aktiviteter sasom

slipning och lackning av entréddrrarna kommer att ske vid behov. De fasader som ej malats om annu (vast och nord) kommer
malas om behov uppstar.

Upphandling av bredband

Under hosten 2023 har styrelsen upphandlat ett nytt avtal med Ownit géllande bredband till alla lagenheter i féreningen. Detta
innebar att kostnaden for bredband kommer att tas av féreningen och inga i avgiften fran och med mars 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 83 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 82.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 126 191 200 153 -44
Skuldsattning, kr/kvm 11254 11254 11291 11329 11488
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11476 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 17 20 21 23 23
Energikostnad, kr/kvm 128 116 119 102 106
Arsavgifter, kr/lkvm 658 566 550 498 504
Arsavgifter/totala intakter, % 79 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 817 699 684 637 634
Nettoomsattning, tkr 3371 2 886 2 806 2 599 2616
Resultat efter finansiella poster, tkr -2317 -388 -235 -431 -1075
Soliditet, % 65 65 65 65 65

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berékningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féoreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
réakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pa att vi har haft en extraordinar reparationskostnad fér samfallighetens garage pa 1 944 115
kr. Féreningen har hojt avgiften pa bade drift- och kapitalsidan for att tdcka de 6kade kostnaderna fér garagereparationen och
rantorna. Féreningens sparandetal ligger pa 126 kr/kvm under 2023 vilket till stor del beror pa de 6kade réntekostnaderna.
Under ett normalar ar var malsattning att har ett sparandetal mellan 150-200 kr/kvm. Kassaflodet ar negativt om -1 192 078 kr
for ar 2023 vilket helt beror pa den extraordinara reparationskostnaden fér garaget som var pa 1 944 115 kr.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 85110000 0 0 85110 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 5612973 0 0 5612973
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1699 824 0 -1664 115 35709
S:a bundet eget kapital, kr 92 422 797 0 -1664 115 90 758 682
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3353890 -338327 1664115 -2028 102
Arets resultat, kr -338 327 338 327 -2317379 -2317 379
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3692217 0 -653 264 -4 345481
S:a eget kapital, kr 88 730 580 0 -2317 379 86 413 201

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 280 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 944 115 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -3692 217
Arets resultat, kr -2317379
Reservation till underhallsfond, kr -280 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1944115
Summa till foreningsstaimmans féorfogande, kr -4 345 481

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -4345 481

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdakter

Nettoomsattning Not 1 3370 555 2 886 365
Summa rorelseintikter 3 370 555 2 886 365
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 333 370 -1 305 947
Underhdliskostnader Not 3 -1944 115 -231 710
Ovriga externa kostnader Not 4 -102 477 -99 042
Personalkostnader Not 5 -133 812 -124 304
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 6 -894 644 -894 644
Summa rorelsekostnader -4 408 418 -2 655 647
Rorelseresultat -1 037 863 230 718
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 33 658 7776
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1313 174 -576 821
Summa finansiella poster -1 279 516 -569 045
Arets resultat Not 9 -2 317 379 -338 327
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 132 045 070 132 939 714
Inventarier Not 11 0 0

132 045 070 132939 714
Summa anléggningstillgdngar 132045070 132939714
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 1065 471 1254 924
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 165 199 157 713
1230670 1412 637
Kortfristiga placeringar Not 14 500 000 1 500 000
Kassa och bank 2 637 1937
Summa omsattningstillgdngar 1733 307 2914 574
Summa tillgdngar 133778 377 135 854 288
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Balansréikning_; 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 722 973 90 722 973

Underhéllisfond 35 709 1 699 824
90 758 682 92 422 797

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 028 102 -3 353 890

Arets resultat -2 317 379 -338 327
-4 345 481 -3 692 217

Summa eget kapital 86 413 201 88 730 580

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 18 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 46 454 866 28 454 866

Leverantorsskulder 173 324 191 453

Skatteskulder 9 655 5945

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 80 000 80 000

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter Not 17 647 330 391 445
47 365 175 29 123 708

Summa skulder 47 365 175 47 123 708

Summa Eget kapital och skulder 133778 377 135 854 288
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 317 379 -338 327
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 0 0
Avskrivningar 894 644 894 644
Nedskrivningar av fastighet 0 0
Eftergifter frén kreditgivare 0 0
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1422 733 556 317
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 813 -12 358
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 241 468 135 255
Kassaflode fran Iopande verksamhet -1 192 078 679 213
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i markanlaggningar 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 0 -155 252
Inbetalda insatser 0 0
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 0 -155 252
Arets kassaflode -1192 078 523 960
Likvida medel vid drets borjan 2 708 640 2184 681
Likvida medel vid drets slut 1516 563 2 708 640

Upplysning: I likvida medel ingér avrakningskonto HSB som |6pande hanterar foreningens betalningar.
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 3r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 3r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Extra insatser/Kapitaltillskott

Foreningen gav 2009 medlemmarna mdojlighet att frivilligt gora en extra insats. Den exta insatsen
anvandes till att amortera delar av féreningens lan. Medlemmarna fick pa detta satt en majlighet
att minska sin andel av féreningens 18n och darigenom betala en lagre &rsavgift till foreningen.

For att sarskilja kapitalkostnader fr&n Gvriga kostnader och sékerstalla att kapitalkostnaden fordelas pé ett
riktigt satt, anvands efter detta tvd andelstal. Ett andelstal for for fordelningen av foreningens driftkostnader
och ett andelstal fér fordelningen av féreningens kapitalkostnader och amorteringar.

Ett eventuellt 6verskott eller underskott vid tackandet av foreningens kapitalkostnader kommer att
regleras kommande &r.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pa ett 3r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar 1angfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta 13nefinansieringen inom ett &r
utan l&nen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2663 316 2 289 324
Hyror 705 368 593 841
Ovriga intakter 1871 3200
3370 555 2 886 365
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 146 265 141 701
Reparationer 62 778 126 275
El 70 301 63 789
Uppvarmning 335980 304 437
Vatten 123 246 110 350
Sophamtning 140 953 120 060
Ovriga avgifter 82 972 76 695
Forvaltningsarvoden 98 916 99 127
Ovriga driftskostnader 271 959 263 513
1 333 370 1 305 947
Not 3 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 1944 115 81125
WS 0 62 700
Markytor 0 87 885
1944 115 231710
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 101 637 97 927
Ovriga externa kostnader 840 1115
102 477 99 042
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 105 000 98 600
Sociala kostnader 28 812 25 704
133 812 124 304
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 894 644 894 644
894 644 894 644
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 904 0
Ovriga ranteintakter 32 754 7776
33 658 7776
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1312 874 576 821
Ovriga finansiella kostnader 300 0
1313174 576 821
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 9 Arets resultat

Redovisat resultat -2317 379 -338 327
Avséttning till underhélisfond -280 000 -280 000
Disposition ur underhdlisfond 1944 115 231 710
Resultat efter underhdlispaverkan -653 264 -386 617
Varav hanforligt till andel kapital

Arsavgift kapital 1099 314 827 640
Rantekostnader -1312 874 -576 821
Amortering 0 -155 252
Overskott (+) underskott (-) Kapital -213 560 95 567
Ack.Overskott (+) underskott (-) Kapital 10 605 224 165
Varav hanforligt till andel drift

Intakter 2304 903 2 066 501
Kostnader -3 513774 -1 761 003
Avskrivningar -894 644 -894 644
Overskott (+), underskott (-) -2103 515 -589 146
Nettoavsattning underhdlisfond 1664 115 -48 290
Avskrivningar byggnad tacks ej av likvid 894 644 894 644
Faktiskt 6verskott (+), underskott (-) drift 455 244 257 208
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvéarde 104 013 929 104 013 929
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 104 013 929 104 013 929
Ingd&ende ackumulerade avskrivningar -10 076 285 -9 181 641
Arets avskrivningar -894 644 -894 644
Utgdende avskrivningar -10 970 929 -10 076 285
Bokfort varde byggnader 93 043 000 93 937 644
Bokfort varde mark 39 002 070 39 002 070
Bokfort varde byggnader och mark 132 045 070 132939714
Taxeringsvarde for Garda 71:6
Byggnad - bostader 91 000 000 91 000 000
Byggnad - lokaler 1362 000 1 362 000
92 362 000 92 362 000
Mark - bostader 58 000 000 58 000 000
Mark - lokaler 380 000 380 000
58 380 000 58 380 000
Taxeringsvarde totalt 150 742 000 150 742 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 57 906 000 57 906 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 37 905 37 905
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 37905 37905
Ingdende avskrivningar -37 905 -37 905
Utgdende avskrivningar -37 905 -37 905
Bokfort varde 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1013 926 1206 703
Skattekonto 51 545 48 221
1 065 471 1254 924
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 161 468 147 580
Upplupna intdkter 3731 10 133
165 199 157 713
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-10-13 2024-01-13 3 mén 3,40% 500 000
500 000
Fastranteplacering 500 000 1 500 000
500 000 1 500 000
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 15 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Lé&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 597496 0,81% 2024-06-30 18 000 000 0
Stadshypotek 779972 4,90% 2024-01-02 14 632 807 0
Stadshypotek 814885 4,75% 2024-03-01 13 822 059 0
46 454 866 0
L&dn med ldneomsattning inom ett dr frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 46 454 866
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 46 454 866
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 454 866
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 80 000 80 000
80 000 80 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 225931 35073
Ovriga upplupna kostnader 90 531 101 061
Forutbetalda hyror och avgifter 330 868 255 311
647 330 391 445
Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad
Goteborg
Ingegard Williamsson Mathias Bengtsson Olof Nilsson
Susanne Sorensson Thomas Andersson

Revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Susanne Andersson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mars, org.nr. 769614-4562

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Mars for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Mars for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héindelser i dvrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intéikter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omsittningstillgédngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



